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Systém nájmu prostor v sídle kraje Vysočina

Prostory spadající do systému:

· kongresový sál zastupitelstva kraje

· zasedací místnost B 3.15 a B 3.16

Subjekty, kterým lze prostory pronajímat:

· subjekty z veřejného/neziskového sektoru

· subjekty komerční

Náklady, které s nájmem vznikají:

· příprava sálu – technické zabezpečení

· energie

· obsluha šatny



· dozor/technické zabezpečení přímo v sále

· úklid

Právní rámec:
Paragraf 59 odst. 1 písmeno l) zákona 129/2000 Sb., o krajích, ve znění platném od 1. 1. 2003 dává radě kraje pravomoc rozhodovat o uzavírání nájemních smluv a smluv o výpůjčce. Rada kraje může tuto pravomoc zcela či zčásti svěřit příslušnému odboru krajského úřadu.

Jako praktické se jeví svěřit pravomoc najímat prostory v kongresovém centru např. odboru sekretariátu hejtmana. Příslušný odbor by pak rozhodl o uzavření nájemní smlouvy (zpravidla po konzultaci s oborově příslušným členem rady kraje).

S příslušným subjektem by byla uzavřena smlouva, která bude v souladu se zákonem č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, určovat předmět nájmu, účel nájmu, výši a splatnost nájemného a způsob jeho platby a dobu, na kterou se nájem uzavírá.
U krátkodobých nájmů není povinnost vyvěšovat záměr na úřední desce.

Možné modely:
A) „vše hradí kraj“
Model, který jsme již několikrát použili. Prostory poskytneme subjektu zcela zdarma s tím, že veškeré náklady jsou hrazeny krajem.

B) „režie“

Subjekt uhradí čisté náklady, které s nájmem vznikají.

C) „komerční“

Subjekt uhradí čisté náklady, které s nájmem vznikají, plus ziskovou marži.
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Ceník:

Z předchozích zkušeností se jeví jako praktické používat dvě varianty ceníku nájemného. Jedna varianta by se zakládala na modelu B, druhá varianta na modelu C (viz výše).

Ceník pro model B „režie“:

	Položka
	Pronájem některé ze zasedacích místností v budově B, sazba Kč na hodinu

	Energie
	100

	Šatna obsluha
	65 (+ 50% o víkendu)

	Dozor, techn. zab.
	95 (170 o víkendu)

	Celkem sazba na hodinu
	350 (415 o víkendu)



Ceník pro model C „komerční“:

	Položka
	Pronájem některé ze zasedacích místností v budově B, sazba Kč na hodinu

	Energie
	100

	Šatna obsluha
	65 (+ 50% o víkendu)

	Dozor, techn. zab.
	95 (170 o víkendu)

	Marže
	175 (415 o víkendu)

	Celkem sazba na hodinu
	525 (830 o víkendu)


K oběma ceníkům je ještě potřeba připočítat tyto jednorázové/variabilní náklady:

	Položka
	Sazba

	Náklady na přípravu místnosti (úpravy uspořádání židlí a stolů apod.)
	200 Kč/hodinu

	Náklady na úklid
	1320 Kč vč. daně za kompletní úklid kongresového centra



Kromě toho může být vytvořen speciální ceník na zapůjčování další techniky (dataprojektor apod.).

Inkaso nájemného:

Ekonomický odbor uvádí, že není problém s fakturováním nájemného pokud bude kalkulováno dle modelu B.

V případě modelu C bude potřeba, aby kraj měl na tuto činnost živnostenský list – jinak nelze účtovat zisk.
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Problémy:

dozor/technické zabezpečení

· Zajištění dozoru/technického zabezpečení ze strany kraje přímo při samotné akci, zajištění řádného předání a převzetí najímaných prostor.

účtování zisku

· Rozhodnutí otázky, zdali kraj chce používat rovněž model C a zřizovat si na tuto činnost živnost.

úklid

· Intenzivnější využívání prostor, které by tento systém najímání vyžadoval, bude znamenat, že bude překročen rámec smlouvy na poskytování úklidových služeb, kterou kraj uzavřel na základě realizované veřejné zakázky. Bude tedy potřeba zadat novou veřejnou zakázku, respektive rozšířit rámec stávající pomocí výzvy jednomu zájemci k podání nabídky dle § 50, odst. 1., písmena d) zákona č. 199/1994 Sb., o zadávání veřejných zakázek. 
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