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počet stran: 7

KUPNÍ SMLOUVA
(podle § 588 a násl. zákona č. 40/1964 Sb. v platném znění (občanský zákoník))

uzavřená mezi
(1) 
Tesco Stores ČR a.s.
    
IČO: 45308314

    
se sídlem Národní 26, Praha 1, Česká republika,

    
zastoupená panem ing. arch. Karlem Paškem, na základě plné moci udělené mu členy představenstva 

 
zapsaná v obchodním rejstříku Městského soudu v Praze, sp. zn. B 1377

   
jako kupující na jedné straně

   
(dále jen "Kupující");

a

(2)
  Vysočina 


Palackého 53, Jihlava 



IČO: 708 907 49 


zastoupená  hejtmanem kraje ing. Františkem Dohnalem 


jako vlastník a prodávající na straně druhé

  
(dále jen "Prodávající")

TÍMTO BYLO DOHODNUTO:
Článek 1

Předmět koupě
Prodávající je na základě rozhodnutí o přechodu nemovitostí do vlastnictví krajů dle z. č. 157/2000 Sb., č. j. – 14687/2001-14 MŠMT ze dne 30. 3. 2001 vlastníkem m. j. níže uvedených nemovitostí: 

· pozemek parc. č. 274/2 o výměře 760 m2 - zast. pl. s jinou stavbou bez č. p. na pozemku parc. č. 274/2 postavenou

· pozemek parc. č. 278/5 o výměře 282 m2  - ostatní plocha

(dále jen "Nemovitosti")

Nemovitosti jsou zapsány na listu vlastnictví č. 2891 pro katastrální území Helenín, obec a okres Jihlava, což je dokládáno částečným výpisem z tohoto LV vyhotoveným  Katastrálním úřadem v Jihlavě dne ………………..

Správa těchto nemovitostí byla svěřena dle zřizovací listiny rozpočtové a příspěvkové organizace ze dne 19.6.2001 příspěvkové organizaci Středisko praktického vyučování, Brněnská 65, Jihlava.  

Článek 2

Celková Cena  

2.1
Prodávající tímto prodává Nemovitosti, a to se všemi právy a jejich součástmi za dohodnutou kupní cenu rovnající se [...........,--Kč (slovy:..........korun českých)], (dále jen "Celková Cena") a Kupující tímto od Prodávajícího kupuje Nemovitosti a přijímá je do svého vlastnictví.

2.2
Celková Cena byla dohodnuta jako součet částečné kupní ceny za prodávané stavby uvedené v čl. 1 výše pod písm. a) ve výši [       ],-- Kč, (slovy[       ] korun  českých) a  částečné kupní ceny za prodávané pozemky výše uvedené v čl. 1 pod písm. b),  ve výši [       ],--  Kč (slovy: [      ] korun českých).

2.3
Celkovou Cenu uhradí Kupující dle níže uvedeného čl. 3 této Kupní Smlouvy.

Článek 3
Vypořádání Celkové Ceny
3.1
95 % Celkové  ceny, tj. Kč, (slovy:..........korun českých) bude zaplaceno prostřednictvím neodvolatelného dokumentárního akreditivu, který Kupující otevře ve prospěch Prodávajícího ve lhůtě 15 dnů ode dne podpisu této Kupní Smlouvy u Citibank a.s., se sídlem Evropská 178, 166 40 Praha 6 (dále jen "Banka") a který bude platný na dobu [6] měsíců. Kupující předloží Prodávajícímu oznámení Banky o tom, že zmíněný dokumentární akreditiv byl ve prospěch Prodávajícího otevřen na výše uvedenou částku; vyplacen bude dle níže uvedených podmínek a v době platnosti uvedeného dokumentárního akreditivu. Kupující zavázal Banku, aby na účet Prodávajícího, jehož označení sdělí Prodávající Bance převedla částku ve výši  [.......] Kč poté, co jí budou poprvé předloženy veškeré následující listiny:


(a)
výpis(y) z katastru nemovitostí osvědčující Kupujícího jako výlučného vlastníka všech pozemků, které jsou specifikovány v Příloze [3] k této Kupní Smlouvě (dále jen "Předmětné území"), nezatížených žádnými dluhy, věcnými břemeny, ani zástavními právy, právy třetích osob nebo jinými právními povinnostmi včetně nájemních smluv, vyjma těch břemen, jež jsou a nebo budou zřizována Kupujícím či po jeho výslovném písemném souhlasu pro účely umístění infrastruktury v rámci realizace výstavby "Obchodního areálu Tesco Jihlava" a vyjma jakýchkoli zápisů omezení vlastnického práva vzniklých na základě jednání Kupujícího;


(b)
originál této Kupní Smlouvy s razítkem Katastrálního úřadu Jihlava potvrzujícím vklad vlastnického práva Kupujícího k Nemovitostem do příslušného katastru nemovitostí.


[Pro případ, že by Prodávající měl listiny uvedené výše pod písmeny (a) a (b) k dispozici až po uplynutí doby platnosti dokumentárního akreditivu,  předloží zmíněné listiny Kupujícímu a ten poté bude povinen do 15ti pracovních dnů výše uvedenou částku zaplatit na účet určený Prodávajícím].

3.2
Zbývající část, tedy 5% Celkové Ceny, t. j. [......] Kč (slovy: ........ korun českých) bude složeno Kupujícím na účet u Banky v den splatnosti části Kupní Ceny dle článku 3.1 výše. Kupující se tímto zavazuje, že zmíněnou částku [......] Kč převede na účet Prodávajícího nejpozději do 21 dnů poté, co Prodávající předloží Kupujícímu potvrzení o tom, že Prodávající zaplatil v plné výši daň z převodu nemovitostí příslušnému finančnímu úřadu vztahující se k převodu Nemovitostí.

3.3
Jakákoli platba v souladu s touto Kupní Smlouvou je považována za provedenou ve chvíli, kdy je připsána k dobru na bankovní účet Prodávajícího u [     ] a.s., pobočka [   ], číslo účtu [   ]. Jakákoli hotovostní platba je považována za provedenou ve chvíli, kdy se předá straně, která je příjemcem takové platby, anebo ve chvíli předání hotovosti na účet příjemce.

Článek 4

Rozvazovací podmínka

Prodávající a Kupující se tímto dohodli, že v případě pokud Kupující nezíská do svého vlastnictví celé Předmětné území do [6] měsíců ode dne podpisu této Kupní Smlouvy, pak bude mít Kupující právo dle svého uvážení odstoupit od této Kupní Smlouvy, a nebo nevyužít tohoto svého práva a ponechat Smlouvu v platnosti. Odstavec 8.3 této Kupní Smlouvy se použije přiměřeně.

Článek 5

Záruky Prodávajícího
5.1.
Prodávající prohlašuje, že v den uzavření této Kupní Smlouvy jsou pravdivé následující skutečnosti:

(a) Prodávající je jediným výlučným vlastníkem Nemovitostí a je oprávněn uzavřít tuto Kupní Smlouvu; a

(b) Nemovitosti nejsou zatíženy jakýmikoli dluhy, právními nedostatky, nájemními smlouvami, věcnými břemeny, předkupními právy, zástavními právy, ani žádnými jinými břemeny, ať již jsou nebo nejsou uvedena ve výpisu z katastru nemovitostí. Pro případ, že by se jakékoli takové právní či faktické vady vyskytly, zavazuje se Prodávající, že uhradí Kupujícímu veškeré finanční náklady spojené s jejich odstraněním; a

(c) [Prodávající nemá žádné finanční závazky nebo daňové nedoplatky vůči finančním orgánům České republiky, jež by dávaly nebo mohly dát podnět ke vzniku zástavního práva k Nemovitostem. Pro případ, že by se takové zástavní právo k alespoň části Nemovitostí vyskytlo, zavazuje se Prodávající, že uhradí Kupujícímu veškeré finanční náklady spojené s jejich odstraněním; a] 

(d) Nemovitosti nejsou, s výjimkou ochranného pásma vzdušného vedení VN, ani v minulosti nebyly, součástí jakéhokoli ochranného pásma a je prosta veškerého znečištění, především se v Nemovitostech ani na Nemovitostech nevyskytují, ani v minulosti nikdy nevyskytovaly, žádné toxické materiály, ani toxické nebezpečné odpady. Prodávající respektuje veškeré právní normy ohledně ochrany životního prostředí. Pro případ, že by se jakékoli takové znečištění na Nemovitostech vyskytlo, zavazuje se Prodávající, že jej na vlastní náklady neprodleně odstraní;

(e) Nemovitosti nejsou předmětem žádných restitučních nároků ani žalob, ani předmětem konkursního či jiného obdobného řízení ani řízení o výkon soudního nebo správního rozhodnutí, a že Nemovitosti ani žádná jejich část nebyla vložena do základního jmění žádné obchodní společnosti či družstva, není užívána jako služebná nemovitost a žádná osoba není způsobilá k vydržení jakéhokoli práva či břemene vůči Nemovitostem. Pokud by se přesto jakákoli taková vada v budoucnu vyskytla, zavazuje se Prodávající, že ji na vlastní náklady neprodleně odstraní;

(f) po dni podpisu této Kupní Smlouvy jakkoliv nezadluží, nezatíží, nepronajme, neprodá, nedaruje, nepřevede, nevloží, ani jinak nebude usilovat o převod Nemovitosti (zcela či částečně) a nepodepíše, nezruší či nezmění žádnou smlouvu, dokument či ujednání ohledně jakékoliv části Nemovitostí bez předchozího písemného souhlasu Kupujícího; 

zajistí, aby se stav Nemovitostí mezi dnem podpisu této Kupní Smlouvy a převzetím Nemovitosti Kupujícím dle odstavce 7.4 této Kupní Smlouvy nezhoršil (s výjimkou demoličních prací písemně odsouhlasených Kupujícím) a bude během této doby odpovědný za veškeré škody, které by vznikly na Nemovitostech či by byly způsobeny třetím osobám v souvislosti s Nemovitostmi; a

(g) do pěti (5) pracovních dnů po podpisu této Kupní Smlouvy předá Kupujícímu veškerou dokumentaci, kterou má ve vztahu k Nemovitostem k dispozici.

5.2. Prodávající dále prohlašuje, že prodává Nemovitosti Kupujícímu za účelem výstavby velkokapacitního nákupního střediska obchodu a služeb Tesco (dále jen „Hypermarket“) a Prodávající tímto výslovně souhlasí s výstavbou a provozováním takového Hypermarketu společností Tesco.

5.3
Prodávající prohlašuje, že po dobu mezi podpisem této Kupní smlouvy a dnem Předání dle čl. 7.4 této Kupní smlouvy, tj. nejpozději dne 30.6.2002 bude Nemovitosti dále užívat a souhlasí pouze s takovými terénními a zemními pracemi, které nenaruší nad únosnou míru výukový proces. 

Článek 6

Záruky Kupujícího
Kupující prohlašuje, že je obchodní společností řádně ustavenou a zapsanou podle zákonů České republiky. Kupující prohlašuje, že má potřebná oprávnění a je plně oprávněn uzavřít tuto Kupní Smlouvu, což dokládá aktuálním výpisem z obchodního rejstříku vyhotoveného Městským soudem v Praze.

Článek 7

Převod vlastnictví
7.1
Vlastnictví Nemovitostí přechází spolu s tím souvisejícími právy a závazky na Kupujícího vkladem vlastnického práva s právními účinky ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí vedeného u Katastrálního úřadu Jihlava. Tímto dnem všechna práva i povinnosti přecházejí na Kupujícího, zejména povinnost platit příslušné daně a poplatky, jakož i jakákoliv práva spojená s vlastnictvím Nemovitostí, aniž by bylo dotčeno ustanovení čl. 10 této Kupní smlouvy. Riziko náhodného zničení Nemovitostí přechází na Kupujícího předáním Nemovitostí Kupujícímu v souladu s odstavcem 7.4 tohoto článku.

7.2
Až do pravomocného rozhodnutí o vkladu vlastnického práva Kupujícího do katastru nemovitostí jsou obě strany vázány svým prohlášením projeveným v Kupní Smlouvě a jsou povinny poskytnout jedna druhé potřebnou součinnost za účelem odstranění jakýchkoliv potenciálních překážek, které by bránily tomu, aby byl proveden zápis. Jakékoli rozhodnutí katastrálního úřadu, které by bránilo zápisu do katastru nemovitostí, které by nabylo právní moci a proti němuž by nebylo možné podat odvolání ani mimořádný prostředek (např. ústavní stížnost podle zákona č. 182/1993 Sb.) v rámci české jurisdikce, způsobí, že tato Kupní Smlouva se zruší a strany budou povinny vrátit si vzájemně jakékoli platby nebo plnění, které již byly učiněny. Toto se analogicky vztahuje i na jakékoli přípustné ukončení smlouvy kteroukoli ze stran. Kupující je povinen vrátit Nemovitosti Prodávajícímu ve stavu, v jakém byly v době převzetí, a Prodávající je povinen proplatit Kupujícímu jakékoli částky z Celkové Ceny, které byly zaplaceny, kromě jakýchkoli přírůstků v důsledku jejich uložení v bance nebo z jiných důvodů, a to během jednoho měsíce od doby náležitého navrácení Nemovitostí.

7.3
Prodávající je povinen zaplatit veškeré daně, poplatky a výlohy vztahující se k vlastnictví Nemovitostí, a to až do dne zápisu vlastnického práva Kupujícího k Nemovitostem do příslušného katastru nemovitostí, aniž by tím byl dotčeno ustanovení čl. 10 této Kupní smlouvy.

7.4 Prodávající se zavazuje, že předá Nemovitosti Kupujícímu nejpozději ke dni 30.6. 2002, a to řádně vyklizené a dále, že k tomuto dni rovněž ukončí faktické užívání Nemovitostí (dále jen „Předání“); Smluvní strany sepíší o tomto Předání protokol, který bude řádně podepsán odpovědnými zástupci obou Smluvních stran. Pro vyvarování se jakýchkoliv pochybností Smluvní strany prohlašují, že pokud nebude k 30.6. 2002 sepsán protokol o Předání, neopravňuje to Prodávajícího dále setrvávat na Nemovitostech.

7.5
Kupující prohlašuje, že se zcela a řádně seznámil se stavem Nemovitostí, že mu je tento stav ke dni podpisu této Kupní Smlouvy dobře znám a že je v tomto stavu kupuje do svého vlastnictví.

Článek 8
Odstoupení od této Kupní Smlouvy
8.1
Strany se dohodly, že jestliže tato Kupní Smlouva je podstatně porušena Prodávajícím, tj.

(a)
jestliže kterákoli záruka Prodávajícího poskytnutá v čl. 5 této Kupní Smlouvy se ukáže jako nepravdivá a jestliže takový nedostatek není napraven Prodávajícím ani v dodatečné lhůtě 20 dnů od okamžiku, kdy takové prohlášení se ukázalo jako nepravdivé, nebo

(b)
v době předložení výpisu Prodávajícím dle čl. 3. 2. této Kupní Smlouvy budou ve výpise z katastru nemovitostí osvědčujícím Kupujícího jako výlučného vlastníka Nemovitostí zapsány omezení vlastnického práva k Nemovitostem, vyjma těch vzniklých na základě jednání Kupujícího, a jestliže takový nedostatek není napraven Prodávajícím ani v dodatečné lhůtě 20 dnů od okamžiku, kdy tato skutečnost vyšla najevo, 


má Kupující právo dle svého výběru odstranit výše uvedené vady na náklady Prodávajícího a/nebo odstoupit od této Kupní Smlouvy písemným oznámením  o  odstoupení zaslaným Prodávajícímu v souladu s ustanoveními upravujícími oznámení podle čl. 12 této Kupní Smlouvy.  Takovým odstoupením se tato Kupní Smlouva ruší, a to od počátku.

8.2
Strany se dohodly, že jestliže Kupující neuhradí jakoukoli platbu podle čl. 3 této Kupní Smlouvy řádně a včas anebo na základě písemné výzvy v dodatečné lhůtě [15] pracovních dnů, potom Prodávající má právo odstoupit od této Kupní Smlouvy písemným oznámením zaslaným Kupujícímu v souladu s ustanoveními upravujícími oznámení podle čl. 12 této Kupní Smlouvy. Tímto odstoupením se Kupní Smlouva ruší, a to od počátku. [V tomto případě je Tesco povinno na základě písemné výzvy Prodávajícího uhradit smluvní pokutu ve výši 5.000.000,- Kč (slovy: pět milionů korun českých), přičemž v této pokutě je již zahrnut případný nárok Prodávajícího na náhradu škody.]

8.3
Kupující je povinen vrátit Nemovitosti Prodávajícímu ve stavu, v jakém byly převzaty, s přihlédnutím k obvyklému opotřebování, a Prodávající je povinen vrátit Kupujícímu jakékoli částky, které byly zaplaceny na Celkovou Cenu, s výjimkou jakýchkoli přírůstků v důsledku jejího uložení v bance a nebo jiným způsobem, a to do jednoho měsíce od řádného vrácení Nemovitostí.

Článek 9

Jiná ujednání


Smluvní strany sepíší a v přiměřených lhůtách v dobré víře uzavřou písemné smlouvy o zřízení věcných břemen, a případně rovněž smlouvy o smlouvě budoucí o zřízení věcných břemen, a to v rozsahu, který bude potřebný k realizaci výstavby Obchodního areálu Tesco Jihlava na Nemovitostech.

Článek 10
Daňové a poplatkové povinnosti


Prodávající zaplatí daň z převodu nemovitostí. Kupující zaplatí správní poplatek za vklad do katastru  nemovitostí.

Článek 11

Návrh na vklad
Smluvní strany navrhnou příslušný vklad vlastnického práva podle této Kupní Smlouvy.

Článek 12
Oznámení
12.1
Veškeré zprávy a dokumenty doručované dle této Kupní Smlouvy budou v písemné podobě a budou považovány za řádně doručené tehdy, budou-li zanechány nebo zaslány poštou, leteckou poštou, expresní či jinou rychlou poštovní službou na příslušné adresy uvedené níže, nebo na jinou adresu, než je níže uvedená, kterou může některá ze smluvních stran výslovně oznámit druhé straně:


(a)
KUPUJÍCÍ 



Obchodní jméno
Tesco Stores ČR a.s.



Adresa 

Žitná 8,  Praha 2






Česká republika



kopie na :

Lovells






Tomáš Bettelheim






Na Příkopě 22, Praha 1






Česká republika


(b)
PRODÁVAJÍCÍ



Obchodní jméno
Vysočina





Adresa


Palackého 53, Jihlava 

12.2
Zprávy se budou považovat za doručené, budou-li zaslány poštou, leteckou poštou, expresní či jinou rychlou poštovní službou, pět pracovních dnů po odeslání.

12.3
K prokázání doručení zprávy bude postačovat písemný důkaz o tom, že zpráva byla doručena.

Článek 13

Závěrečná ustanovení
13.1
Jakákoli práva a závazky stran, které zde nejsou uvedeny, se řídí § 588 a násl. zákona č. 40/1964 (občanský zákoník) v platném znění, který se týká kupní smlouvy.

13.2
Tato Kupní Smlouva může být pozměněna pouze písemnými a číslovanými doplňky uzavřenými mezi oběma stranami této Kupní Smlouvy.

13.3
Tato Kupní Smlouva je vyhotovena v 8 vyhotoveních, z nichž po podepsání oběma stranami 2 vyhotovení obdrží Kupující, 2 vyhotovení obdrží Prodávající a 4 vyhotovení se připojí k Návrhu na Vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

13.4
Při podepisování této Kupní Smlouvy budou smluvní strany mít v ruce:

· jednu ověřenou kopii výpisu z obchodního rejstříku vztahujícího se ke Kupujícímu.

13.5
Po přečtení této Kupní Smlouvy obě strany potvrzují, že její obsah, prohlášení, práva a závazky v ní uvedené odpovídají jejich pravdivým, vážným a svobodným záměrům, a že tato Kupní Smlouva byla uzavřena na základě vzájemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za nápadně nevýhodných podmínek.

Na důkaz toho k této Kupní Smlouvě připojili vlastnoruční podpisy za přítomnosti orgánu oprávněného ověřit pravost jejich podpisů v souladu s právními předpisy.

V Praze,                  2001

Prodávající: ..........................




Kupující:.........................

Seznam příloh:
1) Výpis z LV 



2) Plná moc pro Ing.arch. Karla Paška



3) Seznam Předmětného území



4) Výpis z obchodního rejstříku Kupujícího 
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