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SMLOUVA

o nájmu nebytových prostor

Česká spořitelna, a. s., 

se sídlem v Praze 1, Na Příkopě 29, 

IČ: 45 24 47 82

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 1171

zastoupená panem JUDr.Miroslavem Hájkem, ředitelem OP Jihlava

(dále jen „pronajímatel“)

a

kraj Vysočina Krajský úřad, 

se sídlem Palackého 53, 587 33 Jihlava

IČO: 70890749

zastoupený Ing.Františkem Dohnalem, hejtmanem kraje

(dále jen „nájemce“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu:

I. PŘEDMĚT SMLOUVY

1.
Pronajímatel je vlastníkem 1/3 domu v Jihlavě, ulice Benešova 13, k.ú. Jihlava, a to na základě zápisu na listu vlastnictví č. 4701 v katastru nemovitostí vedeného Katastrálním úřadem v Jihlavě. Vlastník 2/3 předmětné nemovitosti VÝVOJ, oděvní družstvo v Třešti výslovně souhlasí s uzavřením této nájemní smlouvy což uvádí v samostatné příloze, která je nedílnou součástí této smlouvy.

2.
Pronajímatel prohlašuje, že na předmětné nemovitosti neváznou žádné dluhy, věcná břemena ani jiná práva třetích osob, která by měla vliv na výkon práv nájemce dle této smlouvy.

3.
Za podmínek dále uvedených pronajímá pronajímatel nájemci nebytové prostory v II. podlaží o výměře 309 m2. Rozsah a umístění pronajatých nebytových prostor je vyznačen v plánku, který je nedílnou součástí této smlouvy jako Příloha č. 1.

4.
Pronajímatel nájemci rovněž pronajímá hmotný majetek (dále jen „interiér“), jehož obsah je určen Přílohou č. 2 k této smlouvě.

II. ÚČEL SMLOUVY

1.
Výše uvedené nebytové prostory jsou určeny jako kanceláře s příslušenstvím a jen    k tomu účelu se pronajímají.

2.
Ke změně účelu nájmu je třeba písemného souhlasu pronajímatele.

3.
Nájemce tyto nebytové prostory přijímá za podmínek dále stanovených a bude je užívat pouze k danému účelu.

III. ÚHRADA NÁJEMNÉHO A SLUŽEB

1.
Nájemné se sjednává ve výši 514.224,- Kč (Pětsetčtrnácttisícdvěstědvacetčtyřikorun- českých)  ročně.

2.
Nájemné v uvedené výši 514.224,- Kč se skládá z následujících položek:


a) nájem prostor 309 m2


463.500,- Kč


b) nájem interiéru



  41.577,- Kč


c) DPH 22% z pol. b)



   9.147,- Kč

3.
Nájemce je povinen hradit nájemné měsíčními splátkami ve výši                                      42.852,- Kč vždy do 15. dne měsíce na základě faktury, kterou je pronajímatel povinen nájemci předložit nejpozději do 5. dne příslušného měsíce. Plné měsíční nájemné je nájemce povinen uhradit i za každý započatý měsíc nájmu.

4.
Pro případ pozdní úhrady kterékoliv splátky nájemného si smluvní strany sjednaly smluvní pokutu ve výši 0,1% z dlužné částky za každý započatý den prodlení. Smluvní pokuta je splatná 10. den po doručení vyúčtování.

5.
V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného o více než 10 kalendářních dnů je pronajímatel povinen písemně upozornit nájemce na neplnění jeho závazku. Nebude-li závazek splněn do 10 dnů od doručení upozornění je pronajímatel oprávněn okamžitě vypovědět nájemní smlouvu. Písemnost se má za doručenou třetí den ode dne odeslání doporučeného dopisu na posledně známou adresu nájemce. Nájemce je pak povinen vyklidit pronajaté nebytové prostory do 10 dnů od doručení výpovědi.

6.
Pokud bude nájemní smlouva vypovězena pronajímatelem z důvodu porušení povinností nájemce dle bodu III/5 této smlouvy, zaplatí nájemce pronajímateli smluvní pokutu ve výši 50 000,- Kč. Splatnost této pokuty je 10 dnů ode dne ukončení nájmu.

7.
Služby a dodávky energií (elektřina, plyn) bude nájemce hradit přímo dodavatelům na základě samostatných přihlášek. Náklady na telefon budou hrazeny nájemcem dle skutečných nákladů. Vodné a stočné hradí pronajímatel.

IV. DOBA NÁJMU

1.
Nájem se sjednává na dobu určitou počínaje dnem podpisu protokolu dle odst.V. bodu  1. této nájemní smlouvy do 30.dubna 2002. 

2.
Smluvní strany sjednávají možnost výpovědi nájmu, a to s 1 měsíční výpovědní lhůtou, která počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi.

V. PODMÍNKY UŽÍVÁNÍ NEBYTOVÝCH PROSTOR

1.
Pronajaté nebytové prostory jsou ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání. Předání pronajatých nebytových prostor bude potvrzeno písemným předávacím protokolem, který je nedílnou součástí této smlouvy.

2.
 Nájemce je povinen nebytové prostory užívat v souladu s jejich určením. Nájemce hradí náklady spojené s běžným udržováním a drobnými opravami nebytových prostor.

3.
Nájemce může přenechat nebytové prostory nebo jejich část do podnájmu na dobu určitou jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.

4.
Jakékoliv úpravy či změny na předmětu nájmu je nájemce oprávněn provádět pouze  s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a to vždy na vlastní náklady. Po skončení nájmu je nájemce povinen pronajaté nebytové prostory předat pronajímateli ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Výjimky mohou být projednány v předávacím protokolu.

5.
Nájemce upozorní pronajímatele bezodkladně na závady, které se na předmětu nájmu vyskytly a brání řádnému užívání. Nájemce umožní pronajímateli vstup k odstranění závad. Nájemce umožní pronajímateli kontrolu pronajatých prostor.

6.
Nájemce si zajistí úklid pronajatých prostor. Nájemce odpovídá za poškození vstupních dveří do pronajatých prostor a pronajatého interiéru. V případě poškození interiéru-nábytku, uhradí nájemce škody k datu ukončení nájmu.

7.
Bezpečnostní a protipožární podmínky nájmu a obsluha kotelny budou projednány při fyzickém předání nebytových prostor.

8.
Pronajímatel je povinen umožnit nájemci klidné a nerušené užívání pronajatých prostor po celou dobu trvání nájemní smlouvy.

9.
Pronajímatel umožní nájemci vstup do pronajatých prostor po dobu 24 hodin a 7 dnů v týdnu.

10.
Pronajímatel je povinen zajišťovat potřebné stavební a údržbové práce nemovitosti po dobu nájmu. V případě havárie zařízení tvořících stavební podstatu předmětných nebytových prostor, tedy zejména v případě havárie topné soustavy, elektrických a plynových rozvodů, vodoinstalace, je nájemce povinen tuto skutečnost oznámit neprodleně pronajímateli a to způsobem, který nevzbuzuje jakoukoliv pochybnost. Pronajímatel se v tomto případě zavazuje provést příslušné opravy v takových termínech a kvalitě, aby nebyl narušen výkon práv příslušejících nájemci z této smlouvy.

11.
V případech, které nesnesou odkladu a ve kterých by prodlení s opravou mohlo nepříznivě působit na pracovní podmínky zaměstnanců nájemce či na jejich podnikatelské aktivity, je nájemce oprávněn sám zajistit opravy s tím, že pronajímatel uhradí náklady nájemci na opravu vynaložené.

Tyto náklady budou pronajímateli fakturovány. Faktura je splatná do 14 dnů po jejím obdržení, a to na účet nájemce. Pokud se pronajímatel dostane do prodlení s placením faktury, má nájemce právo vyúčtovat pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05% za každý den prodlení z ceny uvedené na předmětné faktuře.

V případě nesouhlasu pronajímatele s výší částky nájemcem požadované, zavazují se obě smluvní strany jmenovat soudního znalce, který určí cenu odpovídající poměrům obvyklým v místě a čase. Takto stanovenou cenu se zavazují obě smluvní strany respektovat.

12.
Pronajímatel potvrzuje, že ke dni podepsání této smlouvy je objekt pojištěn proti všem živelným pohromám a to pojistkou uzavřenou vlastníkem VÝVOJ o.d..

VI. ZÁVĚREČNÁ UJEDNÁNÍ

1.
Technické zhodnocení, které v pronajatých prostorách provede nájemce vlastním nákladem, nezvyšuje vstupní cenu u pronajímatele a bude v souladu s daňovými předpisy odepisovat nájemce.

2.
Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy, pokud nejsou jinak  upraveny touto smlouvou, se řídí občanským zákoníkem a zákonem č. 116/1990 Sb. o nájmu a podnájmu nebytových prostor.

3.
Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem podepsání protokolu o převzetí předmětu nájmu.

4.
Nájemce a pronajímatel v den zahájení nájmu samostatným protokolem potvrdí, že prostory byly překontrolovány, shledány schopnými k užívání nájemcem.

5.
Podepsaný protokol se stává nedílnou součástí této smlouvy s tím, že bez jeho vyhotovení nenabývá smlouva účinnosti.

6.
Změny a doplňky této smlouvy mohou být učiněny pouze dohodou smluvních stran a písemnou formou. Součástí smlouvy je plánek s vyobrazením pronajatých prostor, list vlastnictví, seznam pronajatého interiéru, souhlas spoluvlastníka pronajímaných nebytových prostor a výpis z obchodního rejstříku pronajímatele.

7.
Smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po dvou.

8.
Tato smlouva byla schválena radou kraje číslo usnesení ……..…… ze dne ……….….

V Jihlavě dne: 25. září 2001

............................................                                                        ...........................................

    Česká spořitelna, a. s.                                                              kraj Vysočina 









      Krajský úřad Jihlava







PAGE  
4

