Nájemní smlouva
(§ 663 a násl. zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů)
1) Předsmluvní jednání, výběr smluvního partnera, příprava návrhu smlouvy:
·  
z pozice nájemce
Kraj Vysočina i příspěvkové organizace jsou povinni při těchto úkonech postupovat v souladu se zákonem č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách, ve znění pozdějších předpisů, a Pravidly Rady Kraje Vysočina pro zadávání veřejných zakázek v podmínkách Kraje Vysočina a příspěvkových organizací zřizovaných Krajem Vysočina s výjimkou stanovenou v § 18 odst. 1 písm. d) zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách, ve znění pozdějších předpisů.

Návrh smlouvy by měl být vždy součástí příslušných obchodních podmínek.

Kraj je povinen rozhodnout o uzavření smlouvy o nájmu předem v příslušném orgánu.

Dotazy k této části zodpoví a případné konzultace poskytne: 

Mgr. Václava Kotrbová, MSc. právník, tel: 564602327, email: 
kotrbova.v@kr-vysocina.cz
·  
z pozice pronajímatele
· kraj je povinen rozhodnout o uzavření smlouvy o nájmu předem v příslušném orgánu
· příspěvková organizace je povinna ujasnit si, z jakého titulu a čím jménem majetek pronajímá (vlastní, svěřený k hospodaření, a to vlastním jménem x majetek zřizovatele, a to na základě příkazní smlouvy)
· zveřejňovací povinnost dle § 18 zákona č. 129/2000 Sb., o krajích (krajské zřízení), ve znění pozdějších předpisů u nemovitého majetku
· v případě nájmu za jinou, než tržní cenu, je nutno posoudit soulad s pravidly Evropské unie z pohledu možného poskytnutí nedovolené veřejné podpory.
2) Náležitosti nájemní smlouvy:
a) Zákonné

· subjekty smluvního vztahu (smluvní strany) a jejich úplná a nezaměnitelná identifikace
·  pronajímatel 
·  nájemce
· předmět nájmu a jeho přesná specifikace (množství, kvalita, parametry, …)
· závazek pronajímatele přenechat nájemci právo užívání předmětu nájmu nebo braní užitku

· úplatnost

· dočasnost

· doložka o schválení v příslušném orgánu resp. o předchozím souhlasu zřizovatele
b) Požadované zřizovatelem

· smlouvu o nájmu lze uzavřít bez souhlasu zřizovatele pouze na dobu kratší než 1 rok. 

· smlouva o nájmu uzavíraná na dobu delší než jeden rok, případně prodloužení smlouvy, dříve uzavřené na dobu kratší, podléhá předchozímu souhlasu zřizovatele. 
c) Doporučené

· doba nájmu
· způsoby užívání
· ukončení smlouvy

· náhrada škody

· další ujednání dle potřeb konkrétního závazkového vztahu

Dotazy k této části zodpoví a případné konzultace poskytne: 

Mgr. Karel Kotrba, MSc. právník, tel: 564602299, email: kotrba.k@kr-vysocina.cz
3) Další doporučení při uzavírání smlouvy o nájmu:
· v případě nájmu bytu a nájmu nebytových prostor je třeba zohlednit zvláštní právní úpravu
· v případě nájmu za jinou, než tržní cenu, je nutno posoudit soulad s pravidly Evropské unie z pohledu možného poskytnutí nedovolené veřejné podpory
· je třeba zkontrolovat oprávněnost zastupující osoby k podpisu (formu, způsob)
· údaje uvedené protistranou je třeba před podpisem smlouvy ověřit prostřednictvím základních registrů

· je třeba uvést datum uzavření smlouvy, a to stejný na všech paré smlouvy (pokud bude datace jiná, jedná se o jiný smluvní vztah)
· je třeba smluvní vztah evidovat (prostřednictvím evidence smluv)
· je třeba zajistit řádnou správu smluvního vztahu s osobní odpovědností za správu, a to již od návrhu smlouvy (tedy před uzavřením) do úplného skončení smluvního vztahu a vypořádání závazků z něho vyplývajících
· smluvní typ se určuje podle skutečného obsahu smlouvy, nikoli podle názvu.
