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Stavba

§ 498

Nemovité a movité véci

(1) Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym
ur¢enim, jakoz i vécna prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-
li jiny pravni pfedpis, Ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc pfenést z
mista na misto bez poruSeni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.

(2) Veskeré dalsi véci, at’ je jejich podstata hmotna nebo nehmotna, jsou movité.
§ 506

(1) Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na
pozemku a jina zafizeni (déle jen ,stavba“) s vyjimkou staveb do€asnych, v€etné toho, co je
zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.

(2) Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je sou€asti pozemku, i kdyz zasahuje
pod jiny pozemek.

§ 509

Inzenyrské sité, zejména vodovody, kanalizace nebo energetické &i jiné vedeni,
nejsou soucasti pozemku. Ma se za to, Ze soucasti inzenyrskych siti jsou i stavby a
technicka zafizeni, ktera s nimi provozné souvisi.

§ 512

Je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejSi véci vlastnika u stavby pfislusenstvim
pozemku, je-li jejich uCelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci jejich
hospodarského ucelu trvale uzivalo.

§ 1004

(1) Je-li drzitel provadénim stavby ohrozen v drzbé& nemovité véci nebo muze-li se pro
to dldvodné obavat nasledkd uvedenych v § 1013 a nezajisti-li se proti nému stavebnik
cestou prava, muze se ohrozeny drzitel domahat zakazu provadéni stavby. Zakazu se drzitel
domahat nemuze, jestlize ve spravnim fizeni, jehoz byl u€astnikem, neuplatnil své namitky k
Zadosti o povoleni takové stavby, a¢ tak ucinit mohl.

(2) Dokud neni o zalezitosti rozhodnuto, mlize soud zakazat, aby se stavba
provadéla. Hrozi-li vSak pfimé nebezpedi, nebo da-li Zalovany pfiméfenou jistotu, Zze véc
uvede v predesly stav a nahradi Skodu, ale Zalobce jistotu za nasledky svého zakazu neda,
soud nezakaze, aby se zatim v provadéni stavby pokracovalo, ledaze zakaz odUvodriuji
okolnosti pfipadu.



§ 1005
Pro pfipad odstrafiovani stavby plati § 1004 obdobné.
§ 1019

(1) Vlastnik pozemku ma pravo pozadovat, aby soused upravil stavbu na sousednim
pozemku tak, aby ze stavby nestékala voda nebo nepadal snih nebo led na jeho pozemek.
Stéka-li vSak na pozemek pfirozenym zpusobem z vySe polozeného pozemku voda, zejména
pokud tam prameni &i v disledku desté nebo oblevy, nemlze soused pozadovat, aby
vlastnik tohoto pozemku sviij pozemek upravil.

(2) Je-li pro nize polozeny pozemek nutny pfitok vody, mize soused na vlastniku
vySe polozeného pozemku pozadovat, aby odtoku vody nebranil v rozsahu, ve kterém vodu
sam nepotiebuje.

§ 1020

Ma-li pro to vlastnik pozemku rozumny duvod, mize pozadovat, aby se soused zdrzel
zfizovani stavby na sousednim pozemku v té€sné blizkosti spole&né hranice pozemkau.

§ 1022

(1) NemUze-li se stavba stavét nebo bourat, nebo nemuze-li se opravit nebo obnovit
jinak nez uzitim sousedniho pozemku, ma vlastnik pravo po sousedovi poZadovat, aby za
pfiméfenou nahradu snasel, co je pro tyto prace potrebné.

(2) Zadosti nelze vyhovét, prevySuje-li soused(lv zajem na neru$eném uzivani
pozemku zajem na provedeni praci.

Stavba
§ 1083

(1) Uzije-li nékdo cizi véc pro stavbu na svém pozemku, stane se stavba soucasti
pozemku. Vlastnik pozemku nahradi vlastniku uZité véci jeji hodnotu.

(2) Kdo nebyl pfi uziti cizi véci pro stavbu v dobré vife, nahradi viastniku uzité véci
také usly zisk; skute€nou Skodu hradi vSak jen v tom rozsahu, v jakém vlastnik nedosahl jeji
nahrady podle odstavce 1.

§ 1084
(1) Stavba zfizena na cizim pozemku pfipada vlastnikovi pozemku.

(2) Vlastnik pozemku nahradi osobé&, ktera zfidila na cizim pozemku stavbu v dobré
vife, uCelné vynaloZzené naklady. Osoba, ktera v dobré vife nebyla, ma taz prava a
povinnosti jako nepfikazany jednatel.

§ 1085

Soud muze na navrh vilastnika pozemku rozhodnout, Ze ten, kdo zfidil stavbu na
cizim pozemku, a¢ na to nema pravo, musi vlastnim nakladem stavbu odstranit a uvést
pozemek do predeslého stavu. Soud pfitom pfihlédne, zda k zfizeni stavby doSlo v dobré
vire.



§ 1086

(1) Kdo v dobré vife zfidil na cizim pozemku stavbu, ma pravo domahat se po
vlastniku pozemku, ktery o zfizovani stavby védél a bez zbyteCného odkladu ji nezakazal,
aby mu pozemek pfevedl| za obvyklou cenu. Také vlastnik pozemku ma pravo po zfizovateli
stavby pozadovat, aby pozemek koupil za obvyklou cenu.

(2) Soud na navrh nékteré ze stran pfikaze pozemek do vlastnictvi zfizovatele stavby
a rozhodne o jeho povinnosti zaplatit vlastniku pozemku nahradu.

§ 1087
Prestavek

1) Zasahuje-li trvald stavba zfizena na vlastnim pozemku jen malou €asti na malou
Cast ciziho pozemku, stane se ¢&ast pozemku zastavéného prestavkem vlastnictvim
zfizovatele stavby; to neplati, nestavél-li zfizovatel stavby v dobré vife.

(2) Kdo stavél v dobré vife, nahradi vlastniku pozemku, jehoz ¢ast byla zastavéna
prestavkem, obvyklou cenu nabytého pozemku.

§ 1142

(1) Jedna-li se o spole€nou véc, ktera ma jako celek slouzit k uritému ucelu, neni jeji
rozdéleni mozné.

(2) Zemédélsky pozemek muze byt rozdélen jen tak, aby délenim vznikly pozemky
uCelné obdélavatelné jak vzhledem k rozloze, tak i k mozZnosti stalého pfistupu. To neplati,
pokud ma byt pozemek rozdélen za ucCelem zfizeni stavby nebo za takovym ucelem, pro
ktery Ize pozemek vyvlastnit.

§ 1163
Vystavba

Zavazaly-li se k tomu strany v souvislosti se stavbou domu nebo jeho zménou,
vznikne jednotka vystavbou, pokud je dim alespori v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz
navenek uzavien obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci a byt je uzavien obvodovymi
sténami.

Pravo stavby
Obecna ustanoveni
§ 1240

(1) Pozemek muze byt zatizen vécnym pravem jiné osoby (stavebnika) mit na
povrchu nebo pod povrchem pozemku stavbu. NezaleZi na tom, zda se jedna o stavbu jiz
zfizenou ¢&i dosud nezfizenou.

(2) Pravo stavby muze byt zfizeno tak, Zze se vztahuje i na pozemek, kterého sice
neni pro stavbu zapotiebi, ale slouzi k jejimu lepSimu uzivani.



§ 1241

Pravo stavby nelze zfidit k pozemku, na kterém vazne pravo pfi€ici se uc€elu stavby.
Je-li pozemek zatizen zastavnim pravem, lze jej zatizit pravem stavby jen se souhlasem
zastavniho véfitele.

§ 1242

Pravo stavby je véc nemovita. Stavba vyhovujici pravu stavby je jeho soucasti, ale
také podléha ustanovenim o nemovitych vécech.

Vznik a zanik prava stavby
§ 1243

(1) Pravo stavby se nabyva smlouvou, vydrZzenim, anebo, stanovi-li tak zakon,
rozhodnutim organu vefejné moci.

(2) Pravo stavby zfizené smlouvou vznika zapisem do vefejného seznamu. Zapisu do
vefejného seznamu podléha i pravo stavby vzniklé rozhodnutim organu vefejné moci.

§ 1244

(1) Pravo stavby Ize zfidit jen jako doCasné; nesmi byt zfizeno na vice nez 99 let.
Posledni den doby, na kterou je pravo stavby zfizeno, musi byt patrny z vefejného seznamu.

(2) Nabyl-li stavebnik pravo stavby vydrzenim, nabyva je na dobu 40 let. Jsou-li pro to
spravedlivé divody, mize soud dobu, na kterou je pravo stavby zfizeno, k navrhu dotené
strany zkratit nebo prodlouZit.

§ 1245

Trvani prava stavby lze prodlouzit se souhlasem osob, pro které jsou na pozemku
zapsana zatiZzeni v pofadi za pravem stavby.

§ 1246

Pravo stavby nelze omezit rozvazovaci podminkou; byla-li rozvazovaci podminka
ujednana, nepfihlizi se k ni.

§ 1247

Bylo-li pravo stavby zfizeno za Uplatu a ujednala-li se Uplata v opétujicich se davkach
jako stavebni plat, zatézuje pravo stavby jako realné brfemeno. Nepfihlizi se k ujednani,
podle kterého zmény vySe stavebniho platu zavisi na nejisté budouci udalosti; to neplati,
ujedna-li se zavislost vyse stavebniho platu na mife zhodnocovani a znehodnocovani penéz.

§ 1248

Zfekne-li se stavebnik prava stavby, muze vlastnik zatizeného pozemku prevést na
zakladé listin prokazujicich tuto skute¢nost pravo stavby na dobu, ktera jesté neuplynula, na
sebe nebo na jinou osobu.

§ 1249

Pfi zaniku prava stavby pfedtim, nez uplyne jeho doba, nastanou pravni nasledky
vymazu prava stavby vic&i vécnému pravu nalezejicimu osobé, pro kterou bylo k pravu



stavby do vefejného seznamu zapsano vécné pravo, az zanikem tohoto vécného prava.
Jestlize vSak tato osoba k vymazu udéli souhlas, nastanou pravni nasledky vymazu prava
stavby vléi jejimu vécnému pravu jiz timto vymazem.

Pravni poméry z prava stavby
§ 1250

Co do stavby vyhovuijici pravu stavby ma stavebnik stejna prava jako vlastnik; pokud
se jedna o jiné uzivani pozemku zatizeného pravem stavby, ma stejna prava jako pozivatel,
ledaZe je ujednano néco jiného.

§ 1251

(1) Smlouva muze stavebniku ulozit, aby stavbu provedI do urcité doby.

(2) Neni-li nic jiného ujednano, ma stavebnik povinnost udrzovat stavbu v dobrém
stavu. Smlouva muze stavebniku ulozit povinnost stavbu pojistit.

(3) Vlastniku pozemku muize byt vyhrazeno schvaleni urcitého faktického nebo
pravniho jednani stavebnika, avSak ani je-li to vlastniku pozemku vyhrazeno, nemuize
odepfit souhlas k pravnimu jednani, které neni k jeho ujmé.

§ 1252
(1) Pravo stavby Ize pfevést i zatizit.

(2) Vyhradi-li si vlastnik pozemku souhlas k zatiZeni prava stavby, zapiSe se vyhrada
do vefejného seznamu. V takovém pfipadé Ize do vefejného seznamu zapsat zatiZeni prava
stavby jen se souhlasem vlastnika pozemku.

§ 1253
Pravo stavby pfechazi na dédice i na jiného vSeobecného pravniho nastupce.
§ 1254

Stavebnik ma predkupni pravo k pozemku a vlastnik pozemku ma pfedkupni pravo k
pravu stavby. Ujednaji-li si strany néco jiného, zapiSe se to do vefejného seznamu.

§ 1255

Neni-li nic jiného ujednano, da vlastnik stavebniho pozemku stavebnikovi pfi zaniku
prava stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, za stavbu nahradu. Nahrada cCini
polovinu hodnoty stavby v dobé zaniku prava stavby, ledaze si strany ujednaji jinak.

§ 1256
Zastavni a jina prava vaznouci na pravu stavby postihuji nahradu.

§ 1269

Opora cizi stavby

Kdo je povinen nést tizi cizi stavby, pfispéje také pomérné na udrzovani zdi nebo
podpér, neni v8ak povinen k podpéfe panujiciho pozemku.



§ 1289

(1) Vlastnik muze po upozornéni pozivatele provést na svlj naklad stavebni prace,
jejichz nutnost vyvolaly nahoda nebo stafi stavby; v takovém pfipadé pozivatel zaplati
vlastniku Uplatu stanovenou podle miry, jakym se pozivani zlepSilo.

(2) Nemuze-li nebo nechce-li vlastnik stavebni prace provést, je pozivatel opravnén
proveést je sam a po skonCeném pozivani se domahat stejné nahrady jako poctivy drzitel.

§ 2014

(1) Ma se za to, ze stavebni pozemek nebo nemovita véc slouzici podnikatelskym
ucelim jsou dostate€nou jistotou do poloviny obvyklé ceny. Ma se za to, Ze pravo stavby je
dostate€nou jistotou do vySe poloviny obvyklé ceny, pokud uUplata ujednana jako stavebni
plat bude splacena nejpozdéji pét let pfed zanikem prava stavby.

(2) M4 se za to, Ze cenny papir zajiStujici bezpe€ny vynos je dostatecnou jistotou do
tfi Ctvrtin obvyklé ceny.

(3) Vklady v bankach nebo spofitelnich a uvérnich druzstvech jsou zpusobilou jistotou
do vySe pojisténi.
§ 2129

(1) Kupujici ma pravo na pfiméfenou slevu z kupni ceny, nema-li pozemek vyméru

uréenou v kupni smlouvé. Nema-li v8ak pozemek vyméru zapsanou ve vefejném seznamu,
ma kupujici pravo na pfiméfenou slevu z kupni ceny, jen bylo-li to ujednano.

(2) Neoznamil-li kupujici prodavajicimu skrytou vadu stavby spojené se zemi pevnym
zakladem do péti let od nabyti, soud kupujicimu pravo z vadného plnéni nepfizna, namitne-li
prodavajici, Ze vada nebyla v€as oznamena. Prodavajici vdak nema pravo na namitku, je-li
vada dusledkem skute€nosti, o které prodavajici v dobé odevzdani véci védél nebo musel
veédeét.

§ 2587

Dilem se rozumi zhotoveni urcité véci, nespada-li pod kupni smlouvu, a dale udrzba,
oprava nebo uprava véci, nebo Cinnost s jinym vysledkem. Dilem se rozumi vzdy zhotoveni,
udrzba, oprava nebo Uprava stavby nebo jeji asti.

Stavba jako predmét dila
§ 2623

Neni-li dale stanoveno jinak, pouZiji se na smlouvu o Upravé nemovité véci a na
smlouvu o zhotoveni, opravé nebo upravé stavby ustanoveni prvniho oddilu tohoto dilu.

§ 2624
Nebezpeci Skody

Zhotovuje-li se objednateli stavba na objednavku, nese zhotovitel nebezpecli Skody
nebo zni¢eni stavby az do jejiho pfedani, ledaze by ke Skodé doslo i jinak.



§ 2625

Pravo na vyuctovani

Je-li cena dila ur€ena s odkazem na skute¢ny rozsah prace a jeji hodnotu nebo na
hodnotu pouzitych véci a vySi dalSich nakladd, vyuctuje zhotovitel na Zadost objednatele
dosavadni postup praci, jakoz i dosud vynaloZzené naklady.

§ 2626

Kontrola provadéni dila

(1) Stanovi-li smlouva, Ze objednatel zkontroluje pfedmét dila na urcitém stupni jeho
provadéni, zhotovitel pozve objednatele ke kontrole. Nepozve-li jej v€as nebo pozve-li jej ve
zfejmé nevhodné dobé, umozni objednateli dodate€nou kontrolu a hradi naklady s tim
spojené.

(2) Nedostavi-li se objednatel ke kontrole, na niz byl fadné pozvan nebo jez se méla
konat podle ujednaného €asového rozvrhu, muze zhotovitel pokracovat v provadéni dila.
Objednatel ma pravo na provedeni dodatecné kontroly, nahradi v3ak zhotoviteli naklady s
tim spojené, zabranila-li mu v uc€asti na kontrole vySSi moc a pozadal-li o dodateCnou
kontrolu bez zbyte¢ného odkladu, jinak jde k jeho tizi vée, co dodate&na kontrola vyvola.

§ 2627
Skryté prekazky

(1) Zjisti-li zhotovitel pfi provadéni dila skryté prekazky tykajici se mista, kde ma byt
dilo provedeno, znemoziujici provést dilo dohodnutym zplsobem, oznami to bez
zbyte€ného odkladu objednateli a navrhne mu zménu dila. Do dosazeni dohody o zméné
dila maze jeho provadéni prerusit.

(2) Nedohodnou-li se strany na zméné smlouvy v pfiméfené Ihaté, maze kterakoli z

nich od smlouvy odstoupit. Zhotovitel ma pravo na cenu za €ast dila provedenou do doby,
nez pfekazku mohl pfi vynaloZeni potfebné péce odhalit.

§ 2628

Prevzeti stavby

Objednatel neméa pravo odmitnout prevzeti stavby pro ojedinélé drobné vady, které
samy o sobé& ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani stavby funk&né nebo esteticky, ani jeji
uzivani podstatnym zpusobem neomezuiji.

Vady stavby
§ 2629

(1) Soud nepfizna pravo ze skryté vady, které objednatel neoznamil bez zbyte¢ného
odkladu poté, co ji mohl pfi dostatecné pédi zjistit, nejpozdéji vSak do péti let od prevzeti
stavby, namitne-li druha strana, ze pravo nebylo uplatnéno v&as. Totéz plati o skryté vadé
projektové dokumentace a o jinych obdobnych plnénich.



(2) Provadéci pravni predpis muze v odidvodnénych pfipadech stanovit zkraceni doby
uvedené v odstavci 1 pro nékteré Casti stavby az na dva roky. Ujednaji-li strany zkraceni této
doby, nepfihlizi se k tomu, je-li objednatel slabsi stranou.

§ 2630

(1) Bylo-li plnéno vadné, je vzhledem k tomu, co sam dodal, zavazan se zhotovitelem
spole¢né a nerozdilné

a) poddodavatel zhotovitele, ledaze prokaze, Zze vadu zpusobilo jen rozhodnuti zhotovitele
nebo toho, kdo nad stavbou vykonaval dozor,

b) kdo dodal stavebni dokumentaci, ledaze prokaze, Zze vadu nezplsobila chyba ve stavebni
dokumentaci, a

c) kdo provadél dozor nad stavbou, ledaze prokaze, ze vadu stavby nezpusobilo selhani
dozoru.

(2) Zhotovitel se zprosti povinnosti z vady stavby, prokaze-li, ze vadu zpusobila jen
chyba ve stavebni dokumentaci dodané osobou, kterou si objednatel zvolil, nebo jen selhani
dozoru nad stavbou vykonavaného osobou, kterou si objednatel zvolil.

§ 2711

Pfi zkaze stavby, v niz bylo vyménkafi vyhrazeno obydli, opatfi osoba zavazana z
vyménku vyménkari na vlastni ndklad vhodné nahradni bydleni.

Pozemky a stavby
§ 3054

Stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisli soucasti pozemku, na némz
je zfizena, prestava byt dnem nabyti uCinnosti tohoto zakona samostatnou véci a stava se
soucasti pozemku, méla-li v den nabyti u€innosti tohoto zakona vlastnické pravo k stavbé i
vlastnické pravo k pozemku taz osoba.

§ 3055

(1) Stavba spojena se zemi pevnym zakladem, kterd neni podle dosavadnich
pravnich predpist soucasti pozemku, na némz je zfizena, a je ke dni nabyti uc€innosti tohoto
zakona ve vlastnictvi osoby odliSné od vlastnika pozemku, se dnem nabyti u€innosti tohoto
zakona nestava soucasti pozemku a je nemovitou véci. Totéz plati o stavbé, ktera je ve
spoluvlastnictvi, je-li néktery ze spoluvlastniku i vlastnikem pozemku nebo jsou-li jen néktefi
spoluvlastnici stavby spoluvlastniky pozemku.

(2) Odstavec 1 plati obdobné pro stavbu, ktera ma byt zfizena na pozemku jiného
vlastnika na zakladé vécného prava vzniklého stavebniku pfede dnem nabyti Uc€innosti
tohoto zakona nebo na zakladé smlouvy uzaviené pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto
zakona.

§ 3056

(1) Vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich
pravnich predpisu souc€asti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti
tohoto zdkona, ma ke stavbé& predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k
pozemku. Pfedkupni pravo vlastnika pozemku se vztahuje i na podzemni stavbu na stejném



pozemku, ktera je pfisluSenstvim nadzemni stavby. K ujednanim vylu€ujicim nebo
omezujicim pfedkupni pravo se nepfihlizi.

(2) Lze-li ¢ast pozemku se stavbou oddélit, aniz to podstatné ztiZi jejich uzZivani a
pozivani, vztahuje se pfedkupni pravo jen na ¢ast pozemku nezbytnou pro vykon
vlastnického prava ke stavbé.

§ 3057

Zfidi-li vlastnik k pozemku vécné pravo ve prospéch treti osoby, ktera vécné pravo
nabyva v dobré vife, Ze stavba je sou€asti pozemku, povazuje se vuci této osobé stavba za
soucast pozemku. Vlastnik stavby je vuéi zfizovateli vécného prava opravnén pozadovat
nahradu za znehodnoceni svého vlastnictvi; je-li stavba zatizZena zastavnim pravem,
rozSifuje se zastavni pravo i na pohledavku na tuto nahradu.

§ 3058

(1) Stanou-li se pozemek i stavba vlastnictvim téhoz vlastnika, pfestane byt stavba
samostatnou véci a stane se soucasti pozemku, na némz je zfizena. To neplati, jedna-li se o
stavbu, ktera neni souc€asti pozemku podle tohoto zakona.

(2) Bylo-li vlastnické pravo k pozemku zcizeno tfeti osobé, kterd byla pfi nabyti
vlastnického prava v dobré vife, Ze stavba je soucasti pozemku, pfestane byt stavba
samostatnou véci a stane se soucasti pozemku, na némz je zfizena. Kdo vlastnil stavbu, ma
vudi zciziteli pravo na nahradu ve vySi ceny stavby ke dni zaniku svého vlastnického prava;
byla-li stavba zatiZena zastavnim pravem, pfechazi zastavni pravo na pohledavku na tuto
nahradu.

§ 3059

Je-li stavba zfizena na nékolika pozemcich, pouziji se § 3056 az 3058 jen ve vztahu k
pozemku, na némz je prevazna Cast stavby. Stane-li se stavba soucasti tohoto pozemku,
pouzije se ve vztahu k pozemkim, na néz ¢asti stavby pfesahuiji, ustanoveni o pfestavku.

§ 3060

Zatézuje-li vécné pravo stavbu nebo pozemek, nestane se stavba soucasti pozemku,
dokud toto vécné pravo trva a pokud to jeho povaha vyluCuje.

§ 3061

Ustanoveni tohoto oddilu se nepouziji, jedna-li se o stavbu, ktera neni souclasti
pozemku podle tohoto zakona, nebo o nemovitou véc podle § 498 odst. 1 véty druhé.
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Pozemek

§ 498

Nemovité a movité véci

(1) Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym
uréenim, jakoz i vécna prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-
li jiny pravni pfedpis, Ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc pfenést z
mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.

(2) Veskeré dalsi véci, at’ je jejich podstata hmotna nebo nehmotna, jsou movité.
§ 506

(1) Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na
pozemku a jina zafizeni (dale jen ,stavba“) s vyjimkou staveb do€asnych, v&etné toho, co je
zapus$téno v pozemku nebo upevnéno ve zdech.

(2) Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je sou€asti pozemku, i kdyz zasahuje
pod jiny pozemek.

§ 507
Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.
§ 509

InZzenyrské sité, zejména vodovody, kanalizace nebo energetické Ci jiné vedeni,
nejsou soucasti pozemku. Ma se za to, ze souclasti inZenyrskych siti jsou i stavby a
technicka zafizeni, ktera s nimi provozné souvisi.

§ 512

Je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejSi véci vlastnika u stavby pfisluSenstvim
pozemku, je-li jejich uCelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci jejich
hospodarského ucéelu trvale uzivalo.

§ 1013

(1) Vlastnik se zdrzi vSeho, co plsobi, Zze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach,
svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika
(souseda) v mife nepfiméfené mistnim pomérdm a podstatné omezuji obvyklé uzivani
pozemku; to plati i o vnikani zvifat. Zakazuje se pfimo pfivadét imise na pozemek jiného
vlastnika bez ohledu na miru takovych vlivii a na stupen obtéZzovani souseda, ledaze se to
opira o zvlastni pravni divod.

(2) Jsou-li imise dusledkem provozu zavodu nebo podobného zafizeni, ktery byl
ufedné schvalen, ma soused pravo jen na nahradu ujmy v penézich, i kdyz byla ujma
zpusobena okolnostmi, k nimz se pfi Ufednim projednavani nepfihlédlo. To neplati, pokud se
pfi provadéni provozu prekracuje rozsah, v jakém byl afedné schvalen.
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§ 1014

(1) Ocitne-li se na pozemku cizi movita véc, vyda ji vlastnik pozemku bez zbyte¢ného
odkladu jejimu vlastniku, popfipadé tomu, kdo ji mél u sebe; jinak mu umozni vstoupit na
svUj pozemek a véc si vyhledat a odnést. Stejné tak muze vlastnik stihat na cizim pozemku
chované zvife nebo roj vcel; vleti-li vSak roj v€el do ciziho obsazeného ulu, nabyva vlastnik
ulu viastnické pravo k roji, aniz je povinen k nahradeé.

(2) ZpUsobi-li véc, zvife, roj v€el nebo vykon prava podle odstavce 1 na pozemku
Skodu, ma vlastnik pozemku pravo na jeji nahradu.

§ 1015

Zpusobila-li movita véc na cizim pozemku Skodu, mize ji vlastnik pozemku zadrzet,
dokud neobdrzi jinou jistotu nebo nahradu Skody.

§ 1016

(1) Plody spadlé ze stromO a kefl na sousedni pozemek nalezi vlastnikovi
sousedniho pozemku. To neplati, je-li sousedni pozemek vefejnym statkem.

(2) Neucini-li to vlastnik v pfiméfené dobé poté, co ho o to soused pozadal, smi
soused Setrnym zplUsobem a ve vhodné ro¢ni dobé odstranit kofeny nebo vétve stromu
presahujici na jeho pozemek, pusobi-li mu to Skodu nebo jiné obtize prevysujici zajem na
nedotéeném zachovani stromu. Jemu také nalezi, co z odstranénych kofenu a vétvi ziska.

(3) Casti jinych rostlin pfesahujici na sousedni pozemek mulZe soused odstranit
Setrnym zplisobem bez dalSich omezeni.

§ 1017

(1) Ma-li pro to vlastnik pozemku rozumny didvod, mize poZadovat, aby se soused
zdrzel sazeni strom( v tésné blizkosti spole¢né hranice pozemku, a vysadil-li je nebo nechal-
li je vzrist, aby je odstranil. Nestanovi-li jiny pravni pfedpis nebo neplyne-li z mistnich
zvyklosti néco jiného, plati pro stromy dorUstajici obvykle vySky pFesahujici 3 m jako
pFipustna vzdalenost od spole¢né hranice pozemkl 3 m a pro ostatni stromy 1,5 m.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, je-li na sousednim pozemku les nebo sad,
tvofi-li stromy rozhradu nebo jedna-li se o strom zvlast chranény podle jiného pravniho
predpisu.

§ 1018

Pozemek nesmi byt upraven tak, aby sousedni pozemek ztratil naleZitou oporu,
ledaze se provede jiné dostatecné upevnéni.

§ 1019

(1) Vlastnik pozemku ma pravo pozadovat, aby soused upravil stavbu na sousednim
pozemku tak, aby ze stavby nestékala voda nebo nepadal snih nebo led na jeho pozemek.
Stéka-li vSak na pozemek pfirozenym zpusobem z vySe polozeného pozemku voda, zejména
pokud tam prameni &i v disledku desté nebo oblevy, nemlze soused pozadovat, aby
vlastnik tohoto pozemku svij pozemek upravil.

(2) Je-li pro nize polozeny pozemek nutny pfitok vody, mize soused na vlastniku
vySe polozeného pozemku pozadovat, aby odtoku vody nebranil v rozsahu, ve kterém vodu
sam nepotiebuje.
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§ 1020

Ma-li pro to vlastnik pozemku rozumny duvod, muze pozadovat, aby se soused zdrzel
zfizovani stavby na sousednim pozemku v té€sné blizkosti spole&né hranice pozemkau.

§ 1021

Vlastnik umozni sousedovi vstup na svUj pozemek v dobé&, rozsahu a zplsobem,
které jsou nezbytné k udrzbé sousedniho pozemku nebo k hospodafeni na ném, nelze-li
tohoto uc€elu dosahnout jinak; soused vS8ak nahradi vlastniku pozemku Skodu tim
zpUsobenou.

§ 1022

(1) NemUze-li se stavba stavét nebo bourat, nebo nemuze-li se opravit nebo obnovit
jinak nez uzitim sousedniho pozemku, ma vlastnik pravo po sousedovi poZadovat, aby za
pfiméfenou nahradu snasel, co je pro tyto prace potfebné.

(2) Zadosti nelze vyhovét, prevySuje-li sousediv zajem na neruseném uZivani
pozemku zajem na provedeni praci.

§ 1023

(1) Vlastnik pozemku musi snaSet uzivani prostoru nad pozemkem nebo pod
pozemkem, je-li pro to dilezity divod a déje-li se to takovym zplsobem, Ze vlastnik nemuize
mit rozumny ddvod tomu branit.

(2) Z takového uzivani ciziho prostoru nemuize nikdo odvodit pravo, jehoz by se mohl
nékdo dovolavat po odpadnuti divodu, ktery k uzivani opravioval; pokud vSak v dusledku
tohoto uzivani vzniklo Ufedné schvalené zafizeni, mize vlastnik zadat nahradu Skody.

§ 1024

(1) Ma se za to, Ze ploty, zdi, meze, strouhy a jiné podobné pfirozené nebo umélé
rozhrady mezi sousednimi pozemky jsou spolecné.

(2) Spole¢nou zed mlze kazdy uzivat na své strané az do poloviny jeji tloustky a
zfidit v ni vyklenky tam, kde na druhé strané nejsou. Nesmi vSak ucinit nic, co zed ohrozi
nebo co sousedovi pifekazi v uzivani jeho casti.

§ 1026

Vlastnik neni povinen znovu postavit rozpadlou zed, plot nebo obnovit jinou rozhradu,
musi ji v8ak udrzovat v dobrém stavu, hrozi-li nasledkem jejiho poSkozeni sousedovi Skoda.
Dojde-li vSak k takovému naruSeni rozhrady, Ze hrozi, Zze se hranice mezi pozemky stane
neznatelna, ma kazdy soused pravo pozadovat opravu nebo obnoveni rozhrady.

§ 1027

Na navrh souseda a po zjiSténi stanoviska stavebniho Uufadu muzZe soud ulozit
vlastnikovi pozemku povinnost pozemek oplotit, je-li to potfebné k zajisténi neruseného
vykonu sousedova vlastnického prava a nebrani-li to u€elnému uzivani dalSich pozemku

§ 1028

Jsou-li hranice mezi pozemky neznatelné nebo pochybné, ma kazdy soused pravo
pozadovat, aby je soud urCil podle posledni pokojné drzby. Nelze-li ji zjistit, ur¢i soud hranici
podle sludného uvazeni.
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§ 1029

(1) Vlastnik nemovité véci, na niz nelze fadné hospodaifit &i jinak ji Fadné uzivat proto,
Ze neni dostateCné spojena s vefejnou cestou, mize Zadat, aby mu soused za nahradu
povolil nezbytnou cestu pres svlj pozemek.

(2) Nezbytnou cestu muze soud povolit v rozsahu, ktery odpovida potfebé vlastnika
nemovité véci fadné ji uzivat s naklady co nejmensimi, a to i jako sluzebnost. Zaroven musi
byt dbano, aby soused byl zfizenim nebo uzivanim nezbytné cesty co nejméné obtéZzovan a
jeho pozemek co nejméné zasazen. To musi byt zvlast zvazeno, ma-li se zadateli povolit
zfizeni nové cesty.

§ 1030
(1) Za nezbytnou cestu nalezi uplata a od€inéni ujmy, neni-li jiz kryto uplatou. Povoli-
li se spoluuzivani cizi soukromé cesty, zahrne uUplata i zvySené naklady na jeji udrzbu.

(2) Vlastnik nemovité véci, v jehoz prospéch byla nezbytna cesta povolena, poskytne
jistotu pfiméfenou pfipadné Skodé zpusobené na dotéeném pozemku; to neplati, je-li zjevné,
Ze patrna Skoda na dotCeném pozemku nevznikne.

(3) PInéni podle odstavcli 1 a 2 nalezi predevSim vlastniku pozemku dotéeného
povolenim nezbytné cesty, ma-li vSak jim byt dotCeno téz vécné pravo dalSi osoby k
dot€enému pozemku, poskytnou se tato plnéni v pfiméfeném rozsahu i ji. DalSi osobé, jiz
bylo k dotCené nemovité véci zfizeno jiné pravo, nalezi nahrada za utrpénou ujmu proti
vlastnikovi dot€eného pozemku; k tomu musi byt pfihlédnuto pfi stanoveni uplaty podle
odstavce 1.

§ 1031

Bylo-li povoleno zfidit na dot€eném pozemku nezbytnou cestu jako umélou, zfidi a
udrzuje ji ten, v jehoz prospéch byla povolena.

§ 1032
(1) Soud nepovoli nezbytnou cestu,
a) prevysi-li Skoda na nemovité véci souseda zfejmé vyhodu nezbytné cesty,

b) zpusobil-li si nedostatek pFistupu z hrubé nedbalosti ¢i Umysiné ten, kdo o nezbytnou
cestu zada, nebo

c) Zada-li se nezbytna cesta jen za u¢elem pohodingjSiho spojeni.

(2) Nelze povolit nezbytnou cestu pfes prostor uzavieny za tim ucelem, aby do néj
cizi osoby nemély pfistup, ani pfes pozemek, kde vefejny zgjem brani takovou cestu zfidit.

§ 1033

(1) Obklopuje-li nemovitou véc bez pfistupu nékolik sousednich pozemku, povoli se
nezbytna cesta jen pfes jeden z nich. Pfitom se uvazi, pfes ktery pozemek je nejpfirozené;si
pFistup za sou€asného zietele k okolnostem stanovenym v § 1029 odst. 2.

(2) Ztrati-li nemovita véc spojeni s vefejnou cestou proto, Zze pozemek byl rozdélen,
Ize zadat nezbytnou cestu jen po osobé, ktera se na déleni podilela. V takovém pfipadé se
nezbytna cesta povoli bez uplaty.
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§ 1034

PFfi pominuti pfi€iny, pro niz byla povolena nezbytna cesta, aniz je na opravnéné
strané néjaka jina pfiCina pro zachovani nezbytné cesty, soud na navrh vlastnika dot€eného
pozemku nezbytnou cestu zrusi.

§ 1036

PFi potfebé zfidit nezbytnou cestu jako umélou muze vlastnik dotéeného pozemku
pozadovat, aby Zadatel do svého vlastnictvi pfevzal pozemek potfebny pro nezbytnou cestu.
Tehdy se cena stanovi nejen se zfetelem k cené postoupeného pozemku, ale i s ohledem na
znehodnoceni zbyvajiciho nemovitého majetku dotceného vlastnika.

§ 1067

Strom nélezi tomu, z jehoz pozemku vyrustd kmen. Vyrusta-li kmen na hranici
pozemk rliznych vlastnikd, je strom spole¢ny.

§ 1160

(1) Spole¢né jsou alesporn ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né.

(2) Spole¢nymi jsou vzdy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné pravo, jez
vlastnikim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dum, stavebni &asti podstatné pro
zachovani domu v€etné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k
uzivani bytu. To plati i v pfipadé, Ze se urcita ¢ast pfenecha nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani.

§ 1267

(1) Sluzebnost inZzenyrské sité zaklada pravo vlastnim nakladem a vhodnym i
bezpeCnym zpusobem zfidit na sluzebném pozemku nebo pFfes né&j vést vodovodni,
kanaliza¢ni, energetické nebo jiné vedeni, provozovat je a udrzovat. Vlastnik pozemku se
zdrzi vSeho, co vede k ohroZeni inZenyrské sité, a je-li to s nim pfedem projednano, umozni
opravnéné osobé vstup na pozemek po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za Ucelem
prohlidky nebo udrzby inzenyrské sité.

(2) Je-li to vyslovné ujednano, zahrnuje sluzebnost pravo zfidit, mit a udrzovat na
sluzebném pozemku také potfebné obsluzné zafizeni, jakoz i pravo provadét na inzenyrské
siti upravy za ucelem jeji modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti.

(3) Opravnéna osoba zpfistupni vlastniku pozemku dokumentaci inZzenyrské sité v
ujednaném rozsahu, a neni-li ujednan, v rozsahu nutném k ochrané jeho opravnénych
zajma.

§ 1268

Nesnese-li zalezitost pfi nahlém poskozeni inzenyrské sité odkladu, obstara jeji
opravu opravnéna osoba i bez pfedchoziho projednani; dotéenym osobam vSak neprodlené
oznami provadéni opravy, jeji misto oznaci a zabezpeci. Po skonceni praci uvede sluzebny
pozemek na vlastni naklad do predeslého stavu a nahradi $kodu zpUsobenou provedenim
praci.
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§ 1271

Pravo na svod dest'ové vody

(1) Kdo ma pravo na svod destové vody ze sousedni stfechy na svlj pozemek, hradi
sam naklady na zafizeni k tomu potfebna.

(2) Je-li k svodu potfebna strouha nebo podobné zafizeni, nese naklady na jejich
zfizeni a udrzbu vlastnik panujiciho pozemku.

§ 1272

Pravo na vodu

(1) Kdo ma pravo na vodu na cizim pozemku, ma k ni také pfistup.

(2) Kdo ma pravo svadét vodu z ciziho pozemku na svUj nebo ze svého pozemku na
cizi, mize na svUj naklad zfidit a udrzovat zafizeni k tomu potfebna; jejich rozsah se fidi
potfebou panujiciho pozemku.

§ 1273

Sluzebnost rozlivu

(1) Sluzebnost rozlivu zaklada vlastniku vodniho dila, které umoziuje fizeny rozliv
povodné, pravo rozlévat na sluzebném pozemku vodu. Sluzebnost zahrnuje i pravo vlastnika
vodniho dila mit a udrzovat na sluzebném pozemku obsluzna zafizeni, a je-li to vyslovné
ujednano, provadét na nich i na vodnim dile Upravy za ucelem jejich modernizace nebo
zlepSeni jejich vykonnosti.

(2) Vlastnik pozemku se zdrzi vSeho, co vede k ohroZeni vodniho dila a obsluznych
zarizeni, a je-li to s nim pfedem projednano, umozni opravnéné osobé vstup na pozemek po
nezbytnou dobu a v nutném rozsahu.

(3) Ustanoveni § 1267 odst. 3 a § 1268 se pouziji obdobné.
§ 1274

(1) Sluzebnost stezky zaklada pravo chodit po ni nebo se po ni dopravovat lidskou
silou a pravo, aby po stezce jini pfichazeli k opravnéné osobé a odchazeli od ni nebo se
lidskou silou dopravovali.

(2) Sluzebnost stezky neobsahuje pravo vjizdét na sluzebny pozemek na zvifatech
ani vlacet po sluzebném pozemku bfemena.

§ 1276
(1) Sluzebnost cesty zaklada pravo jezdit pfes sluzebny pozemek jakymikoli vozidly.
(2) Ve sluzebnosti cesty neni obsazeno pravo prihonu.

(3) Osoba, které prislusi sluzebnost cesty, pfispiva pomérné k udrzovani cesty véetné
lavek a mostl. Vlastnik sluzebného pozemku pfispiva, jen kdyz tato zafizeni uziva.
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Spolecenstvi viastniku

§ 1170

Smlouva o vystavbé

(1) Smlouvou o vystavbé& se strany zavazuji podilet se spole¢né na vystavbg,
dokonéeni nebo na zméné domu za ucelem zfizeni nebo zmény jednotek. Pro prava a
povinnosti stran plati pfiméfené ustanoveni tohoto zakona o spole¢nosti.

(2) Ve smlouvé strany ujednaji alesponi

a) udaje stanovené jako nalezitosti prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam,

b) zpUsob uhrady nakladu vystavby, popfipadé ocenéni svépomocné provadénych praci,

c) velikost spoluvlastnickych podild k domu, a ma-li byt dim soucasti pozemku, velikost
spoluvlastnickych podili k pozemku, na dobu, nez vystavbou vznikne prvni jednotka;
spoluvlastnické podily se urCi ve velikosti odpovidajici velikosti podilu vlastnika jednotky na
spolenych Castech, a

d) ma-li vystavbou vzniknout dim alespori s péti jednotkami, nalezZitosti stanov spolecenstvi
vlastnikd, pokud jiz nebylo zalozeno.

(3) Smlouva vyzaduje pisemnou formu.
§ 1183

(1) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé&, opravé, uprave, prestavbé Ci
jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf
bytu nebo na spole¢né Casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do
nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati
i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii.

(2) PFi poskozeni jednotky provadénim praci podle odstavce 1, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spoleCenstvi vlastnikl, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici
domu. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi
Skodu sam.

Sprava domu a pozemku

§ 1189

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v
zajmu vS8ech spoluvlastniki nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spole€nych €asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti
spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleCnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu.
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(2) Ma se za to, Zze se sprava vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vylu¢né k
uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

§ 1190

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spoleCenstvi viastnikd.
Nevzniklo-li spole€enstvi vlastniku, je osobou odpovédnou za spravu domu spravce.

§ 1191

Nevzniklo-li spole€enstvi vlastnikd, pouziji se na spravu pravidla ur€ena v prohlaseni
a pro rozhodovani ve vécech spravy se pfiméfené pouziji ustanoveni o shromazdéni; k
rozhodnuti svola vlastniky jednotek spravce.

§ 1193

Jedna-li se o dim, kde je méné nez pét jednotek, nepfihlizi se pfi rozhodovani
vlastnik(l jednotek k hlasim spravce prevySujicim soucet hlast vSech ostatnich vlastniku
jednotek.

§ 1194

(1) Spolec€enstvi vliastnikl je pravnicka osoba zaloZena za ucelem zajiStovani spravy
domu a pozemku; pfi naplfovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Spole€enstvi vlastnikl nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateltl nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

(2) Clenstvi ve spolegenstvi vlastniki je neoddé&litelné spojeno s vlastnictvim
jednotky. Za dluhy spole€enstvi vlastnikd ruci jeho €len v poméru podle velikosti svého
podilu na spoleCnych ¢astech.

§ 1195

(1) Spolecenstvi viastnikl mdze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely
spravy domu a pozemku.

(2) K pravnimu jednani, kterym spole€enstvi vlastnik( zajisti dluh jiné osoby, se
nepfihlizi.
§ 1196

(1) Spolec€enstvi vlastnikd pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s
tfetimi osobami.

(2) Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi
vlastnik( vilastniky jednotek pfi uplathovani téchto prav.

§ 1206

(1) Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasu
odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleCnych Castech; je-li vSak vlastnikem jednotky
spoleCenstvi vlastniku, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(2) Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikld jednotek, ktefi maji
vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych
vlastnik(l jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vy$si pocet hlasu.
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§ 1208
Do pusobnosti shromazdéni patfi
a) zmeéna stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lent volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

d) schvaleni uc€etni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spole€enstvi viastnikll a spravé domu, jakoz i celkové vySe pFispévkl na spravu domu pro
pFisti obdobi a rozhodnuti o vyuc¢tovani nebo vypofadani nevy&erpanych pfispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani
1. o Clenstvi spole€enstvi viastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

. 0 zméné podlahové plochy bytu,

2
3
4. 0 uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
5. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

6. 0 zméné v urceni spoleCné Casti slouzici k vylu€nému uzivani vlastnika jednotky,
7

. 0 opravé nebo stavebni upravé spoleCné Casti, prevysuji-li naklady Castku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje &astku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati,
pokud stanovy urci néco jiného,

3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spole€enstvim vlastnikl v€etné schvaleni vySe a podminek
uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) ur€eni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,

i rozhodnuti o jeji zméné&, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

§ 1209

(1) Je-li pro to dulezity duvod, muze pFehlasovany vlastnik jednotky nebo i
spole€enstvi vlastnikl, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti
rozhodl; v ramci toho muaze téz navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle

19



napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(2) Je-li pro to dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné pfedloZzena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

§ 1214

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze stanovy
vyzaduji vyS8i poCet hlast. Méni-li se v8ak vSem vlastnikim jednotek velikost podild na
spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak
nez v dusledku zmény podild na spoleCnych Castech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnikd
jednotek.
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